UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S4: 665/QD-UBND Bdc Giang, ngay 13 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu 1, thanh phé Bic Giang,
tinh Bac Giang, ty 1€ 1/2000

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii
sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh SOA"35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu
swa doi, b6 sung mot so diéu cua cdac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha
nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xdy dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dwng ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cie Quyét dinh s6 1685/0D-TTg ngay 26/12/2023 cia Thi. twéng
chinh phu vé viéc Phé duyét Do an Quy hoach chung do thi Bac Giang, tinh Bac
Giang den nam 2045, ty l¢ 1/10.000;

Can cit Quyét dinh s6 81/2021/OD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND
tinh Bdc Giang ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh Bdc Giang; Quyét dinh s6 27/2024/QD-UBND ngay 25/9/2024 ciia
UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Quy dinh mot $6 noi dung
vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 81/2021/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh;



2

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 71/TTr-SXD ngay
12/6/2025, kem theo Bdo cdo so 151/BC-SXD ngay 10/6/2025; UBND thanh phé
Bdc Giang tai To trinh s6 306/TTr-UBND ngay 06/6/2025.

QUYET DINH:

~ Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu s6 1, thanh
phd Bac Giang, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/2.000), voi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Ly do di€u chinh cuc b quy hoach

Quy hoach phan khu Khu sé 1, thanh phd Bic Giang, ty 18 1/2.000 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 502/QD-UBND ngay 16/5/2023, quy
mo khoang 1.545,02 ha. Sau khi Quy hoach dugc phé duyét, UBND thanh phd
d3 to chure ra soat, 1ap méi va diéu chinh cac d6 an quy hoach chi tiét, phé duyét
du 4n dau tu theo dinh hudng quy hoach.

Qua trinh trién khai thuc hién, Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050 di dugc Tha tuéng Chinh phu phe duyét tai
Quyét dinh s6 1279/QD-TTg ngay 28/10/2024, trong d6 c6 mét s0 ndi dung diéu
chinh lién quan dén dinh hudng sap xép don vi hanh chinh cap huyén, cap xa
thoi ky 2023-2030; diéu chinh phuong an phan bd va khoanh ving dat dai; phé
duyét Quy hoach chung d6 thi Bac Giang, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 18
1/10.000 tai Quyét dinh s6 1685/QD-TTg ngay 26/12/2023, trong d6 c6 mot s6
thay d6i vé dinh huéng quy hoach phan khu khu s 1 thanh phd. Do vay can
thiét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu 1 1a ddm bao phu hop theo quy dinh
tai diéu 47 Luat Quy hoach db thi. Noi dung dé nghi diéu chinh chu yéu cap nhat
ndi dung theo Quy hoach chung d6 thi Bic Giang, tinh Bic Giang dén nim
2045, ty 1& 1/10.000; khong 1am thay doi tinh chat, chiric ning, quy md va céac
gidi phdp quy hoach chinh cua khu vuc 18p quy hoach phan khu 1 da duogc
duyét.

Mat khac, thuc hién chu truong, dinh hudng chung phat trién do thi cia
tinh trong thoi glan tiép theo: “Phdt trién cdc khu dé thi nén, cdc khu do thi ha
tang dong b gan véi phat trién thwong mai, dich vu; wu tién phat trién cdc do thi
theo hudng sinh thai, thong minh, hién dai, tao dong luc thuc day phdt trién cac
logi hinh dich vu logistics, khoa hoc cong nghé, déi méi sdang tao, chuyen doi so,
kinh té thwong mai, kinh té dém,... Tdp trung ddy manh thu hit dau tw cdc du d an
nha o xa hoi bao dam hoan thanh chl tiéu Thii tuéng Chinh phii giao cho tinh Bic
Giang dén nam 2030 hodn thanh 74.900 can hé nha & xd hoi”. Viéc ra soét,
nghién ctru diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu s6 1, thanh phd Bic
Giang, tinh Béc Giang (ty 1¢ 1/2.000), theo hudng db thi nén 1a can thiét, nham tdi
uu hoa khong gian séng cho nguoi dan, dap ung theo dinh hudng ca tinh.

Tu nhitng 1y do trén, vi¢c diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu Khu $6
1, thanh phd Béic Giang, tinh Bac Giang (ty 1& 1/2.000) 1a can thiét, dam bao
theo dung quy dinh.



2. Néi dung diéu chinh cuc bd
2.1. Vi tri 1: Diéu chinh ranh gidi khu vuc ngoai dé song Thuong

Diéu chinh toan bd ranh giéi tir phia chan dé song Thuong ra khoi ranh
gidi phan khu sb 1 khoang 79,24ha sang phan khu 9 do phan dién tich nay da
duogc lap trong quy hoach phan khu 9 va dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 599/QD-UBND ngay 27/6/2024.

Téng dién tich phan khu 1 sau diéu chinh 13 1.466 ha, dan sé dén nam 2045
khoang 180.308 nguoi cho phu hop dinh hudng Quy hoach chung da phé duyét.

2.2.Vitri2:

Piéu chinh quy hoach dit Hoi truong phuong Trin Phi tai Cong vién
Ng6 Gia Ty, phuong Ngo Quyén 16 ky hiéu 4-VH-3 dién tich 1.573m? tir dat
van hoa sang dat cong vién 16 ky hiéu 4- CXDT-2. Chi tiéu su dung dat sau diéu
chinh cuc bd nhu sau: Mat d6 xay dung tdi da 5%; Tang cao t6i da 1 tang.

2.3. Vi tri 3: Piéu chinh quy hoach dit co quan sang dét gido duc dé mo
rong dat truong hoc

- Vi tri 3A: Diéu chinh quy hoach dat co quan tru so phu’O‘ng Tran Nguyén
Han cii tai 16 déat ¢6 ky hiéu 5-CQ-2 c¢6 dién tich khoang 922m? tir dat co quan
try s& sang dat gido duc dé mo rong Truong Lé Hong Phong 16 ky hiéu 5-
THTH-3. Dién tich dat gido duc sau khi diéu chinh cuc bd khoang 5.640 m?. Chi
ti€u sir dung dét sau diéu chinh cuc bo nhu sau: Mat do xay dung 40%; Téng cao
ti da 5 tang.

- Vi tri 3B: Diéu chinh quy hoach dat co quan tru s& S¢ Vin héa, Thé
thao va Du lich tai dudng Nguyén Thi Luu 16 dat c6 ky hiéu 2-CQ-3A c6 dién
tich khoang 2.307m? tir dat co quan tru so sang dét gido duc dé mé rong Trudng
TH Ngé Sy Lién ky hiéu 2-THTH-2. Dién tich dat gido duc sau khi diéu chinh
cuc b khoang 10.494 m?. Chi tiéu sir dung dét sau diéu chinh cuc bo nhu sau:
Mat d6 xay dung 40%; Tang cao tdi da 5 ting.

2.4. Vi tri 4

Piéu chinh quy hoach dat Tru s Trung tdm Van hoa - Dién anh tinh va
Trung tdm Huén luyén TDTT tinh (S¢ GDDT va S¢ CN cii) dudng Pam Than
Huy 16 dét c6 ky hiéu 4-CQ-7, dién tich khoang 4.994m? tir quy hoach dét co
quan sang dat bai dd xe. Chi tiéu st dung dét sau diéu chinh cuc bo nhu sau:
Mait d6 xay dung t6i da 40%; Tang cao ti da 3 ting.

25.Vitri$s

B1éu chinh d4t quy hoach nhom nha & méi thap tang tai khu dét try so
Cong ty cd phan bé tong 16 ky hiéu 4-OM-2 co dién tich 10.7 12m? sang: Dit
nhom nha ¢ cao tang 16 ky hiéu 4-CC-1 dién tich khoang 8,170 m? mat d6 xay
dung t6i da 40%, tang cao tbi da 25 ting; Dat bai do xe tap trung 16 ky hiéu 4-
BDX-6 dién tich khoang 1.395 m? mat do xay dung t01 da 40%, tang cao toi da 3
tang va mot phan dat giao thong di qua khu dat két ndi vao hd Soc Tring;

Piéu chinh mot phan dAt nhom nha & hién trang 16 ky hi¢u 4-OHT-11 co6
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dién tich 295m? sang dat giao thong két ndi vao hd Soc Trang.
2.6. Vi tri 6

Diéu chinh ddt HTX Thuong mai Hung Thanh Dat, s6 57 dudong Quang
Trung, thudc mot phan 16 ky hiéu 4-OHT-9 c¢6 dién tich khoang 243m? tir dat
nhom & sang dat thuong mai dich vu 16 ky hi€u 4-DV-21 theo hi¢n trang va quy
hoach sir dung dat tai nguyén moi truong. Chi tidu su dung dat sau diéu chinh
cuc b nhu sau: Mat do xay dung ti da 80%, Tang cao tbi da 7 tang

2.7.Vitri7

Piéu chinh dt Cong ty CP sach giao khoa thiét bi trudng hoc Béic Giang,
duong Nguyen Thi Luu thudc mét phan 16 ky hiéu 2-OHT-3 dién tich khoang
1.025m? tir dat nhoém nha & hién trang sang dat thuong mai dich vu 16 ky hi¢u 2-
DV-19 theo hién trang va quy hoach sir dung dét tai nguyén méi trudong. Chi tiéu
st dung dét sau diéu chinh cuc bd nhu sau: Méat d6 xay dung tdi da 80%, Téng
cao t0i da 7 ting.

2.8. Vi tri 8

Piéu chinh quy hoach dat nhém nha & méi thap tang 16 ky hiéu 7-OM-12
dién tich 11.298 m? va dét co quan try sé tru s& 16 ky hi¢u 7-CQ-3 c6 dién tich
14.420 m? ctia Cong ty May Vietpan pacific tong dién tich 25.718 m? sang dat
thuong mai dich vu 16 ky hiéu 7-DV-21. Chi tiéu st dung dét sau diéu chinh cuc
bo nhu sau: Mat do xay dung tdi da 40%, Téng cao tdi da 25 téng.

2.9.Vitri 9: Diéu chinh cip nhat quy hoach cai tao két ndi duodng ALt
qua Cho Thuong dén duong Hoang Van Thu theo quy hoach chung, cu thé:

- Vi tri 9A: Piéu chinl} khoang 7.800m? tir dét cho, dat ¢, mat nude, van
ho4, TDTT hién trang sang dat giao thong;

- Vi tri 9B: Piéu chinh khoang 2.739m? dat phia Bic duong mé mdi cua
Cho Thuong thudc 16 4-DV-1 sang dat bai dd xe 16 ky hiéu 4-BDX-7. Chi tiéu
st dung dét sau diéu chinh cuc bd nhu sau: Mat do xay dung tdi da 40%: Tﬁng
cao toi da 3 tang;

- Vi tri 9C: Piéu chinh khoang 702m? dat xen ket phia Nam duong mo
moi ctia nha thi d4u tinh Bic Giang 16 ky hiéu 4-TDTT-4 sang dat bai d6 xe 16
ky hiéu 4-BDX-8. Chi tiéu sir dung dat sau diéu chinh cuc bd nhu sau: Mat do
xay dung toi da 40%; Tang cao t6i da 3 ting.

2.10. Vi tri 10: Piéu chinh chi ti€u sir dung dat cua cac 16 dat cong cong —
dich vu cho phu hop dinh huéng phat trién d6 thi trong giai doan méi cu thé:

- Vi tri 10A: Piéu chinh chi tiéu sir dung dét tai khu dat gido duc Truong
Chuyén Béc Giang 16 ky hiéu 2-THPT-1 ¢6 dién tich khoang 30.276m?2. Chi tiéu
su dung dét sau diéu chinh cuc bd nhu sau: Mt do xay dung tdi da 40%, téng
cao tbi da 9 tang;

- Vi tri 10B: Diéu chinh chi tiéu st dung dat tai cac khu dat y t& gém:
Bénh vién Da khoa tinh 16 ky hiéu 1-YT-1 c6 dién tich khodng 37.334 m?; Bénh
vién San nhi Béc Giang 10 ky hiéu 8-YT-3 ¢6 dién tich khoang 27.345 m?, Bénh
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vién Y hoc ¢ truyén tinh 16 ky hiéu 5-YT-1 c6 dién tich khoang 13.666 m> va
Bénh vién da khoa Ha Noi — Béc Giang 16 ky hiéu 8-YT-1 co6 dién tich khoang
28.503 m?. Chi tiéu sir dung dét cua cac 16 1-YT-1, 8-YT-3, 5-YT-1, 8-YT-1 sau
diéu chinh cuc bd nhu sau: Mat do xay dung tdi da 40%; Tﬁng cao tdi da 20
tﬁng.

- Vi trf 10C: Diéu chinh chi tiéu st dung dat tai 16 7-HH-7 c6 dién tich
khoang 5.288 m?, canh duong Tran Quang Khai (16 dat thue hién dy an dau tu
xdy dung nha chung cu thuong mai tai 16 dat ky hiéu CT3 thudéc QH KDC canh
duong Xwong Giang, thanh phé Bic Giang) tir MPXD tdi da 50%, dan sd 1.296
ngudi 1én mat do xay dung toi da 60%, dan sb 2.200 nguoi.

2.11. Piéu chinh quy hoach khong gian ngam vé chi tiéu déi voi cac 16 dat

Nha cao tang, cong trinh céng cong - dich vy, bai dd xe 1én tbi da 3 tang ham,
chi gidi xdy dung ngam tring chi gidi 16 dat.

3. Bang tong hop quy hoach sir dung dit truéc va sau khi diéu chinh

Theo QD 502 | Sau didu chinh Cllé‘sﬁh

S,l:r Chiic ning sir dung 6 dat @ (2) (2-1)

]t)l‘ce;‘ Ty 1é |Dién tich| Ty 1¢ It)l‘cel:‘

(Ha) | (%) | (Ha) | (%) | (ha)
1 |Dét nhom nha & 590,38| 3821| 586,39 40,01| -3,99
- |Pdt nhém nha & hién trang - cai tgo | 530,01 34,30] 527,40, 3598 -2,61
- |Pdt nhém nha ¢ méi thdp tang 5849 3,79 56,29 3,84| -2,20
- |Pdt nhém nha ¢ chung cie cao tang 1,88 0,12 2,70 0,18 0,82
2 |Pathdén hop nhomnha ¢ vadichvu | 26,07 1,69] 26,07 1,78/ 0,00
3 Patyté 13,71]  0,89] 13.71| 094 0,00
4 |Pat cong cong, vin hoa cap do thi 13,35] 0,86/ 13,13] 0,90/ -0,22
5 [Pat trung tim cong cong dich vy 829 054 829 057 0,00

nhom nha &
6 [Dat trung tim TDTT 4,66 0,30 439 0,30 -027
7 [Pat trudng trung hoc pho thong 11,62 0,75 11,62 0,79] 0,00
g [Pt trudmg hoe THCS, tiéu hoe, 31400 2,03 31,72 2,16] 032
mam non

9 fl)fi‘t cdy xanh sw dung cong cong do | ) 791 ¢ 65| 02,80 7.01] 0,01
10 |Pét cdy xanh chuyén dung 69,50 4,50  46,07| 3,14| -23,43
11 |Pét cay xanh don vi & 67,07 434 67,07 4,58 0,00
12 |Pét giao thong 273,60| 17,71| 270,30 18,44 -3,30
- |Pat giao théng doi ndi 256,66] 16,61 252,60 17,23| -4,06
- |Pat bdi do xe tdp trung 16,94 1,10 17,701 1,21 0,76
13 |Dit san xuit cong nghiép, kho bii 115,58 7.48| 109,24| 745 -6,34
14 |Pat trung tdm nghién ctru, dao tao 6,96 0,45 6,96/ 0,47 0,00
15 |Pét co quan, try s& 26,55  1,72] 24,00 1,64] -2,55




16 |Pat khu dich vu 74,16| 4,80, 72,90 497 -126
17 |Pét dich vu du lich 1,82 0,12 0,09 001 -1,73
18 |Pét di tich, ton gido 11,65 0,75 11,53] 0,79] -0,12
19 |Pét an ninh 10,58 0,68 9,96 0,68 -0,62
20 |Pat qudc phong 8,20 0,53 8,20 0,56/ 0,00
21 [Pt giao thong d6i ngoai 6,73 0,44 6,73| 0,46/ 0,00
22 |Pat nghia trang 15,26 0,99 15,26 1,04 0,00
23 |Dit ha tang ky thuat khac 12,32 0,80 9,48/ 0,65 -2,84
24 |Dat nudi trong thily san 10,87 0,70 7,18  0,49] -3,69
25 |Mat nude (song, subi, kénh rach) 31,88 2,06 2,70, 0,18 -29,18

Tong 1.545,02| 100,00| 1.465,77|100,00] -79,24

(Co Phu luc Bang su dung dat va théng ké co cdu sir dung dat cac vi tri

truoc va sau diéu chinh kem theo)

4. Cac ndi dung khac: Giit nguyén theo Quyét dinh 502/QD-UBND ngay

16/5/2023 caa UBND tinh Bac Giang.

Piéu 2: T6 chirc thuc hién

S¢ Xay dung, UBND thanh phé Bic Giang chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac cua thong tin, sO liéu béo cdo, cac nodi dung tham dinh theo quy dinh, c6

trach nhiém t6 chtrc thyc hién theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Xay dung, S¢
Nong nghiép va Moi truong, S¢ Tai chinh, S¢ Cong Thuong; Chu tich UBND
thanh ph6 Bac Giang va cac don vi lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: LBVP, TH, KTN;
- Luu: VT; XDrrung.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pham Van Thinh
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