UBND TINH BACNINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S62112 /SXD-HPXD Bic Ninh, ngdy»3 thdng 9 ndm 2025
V/v théng bao két qua tham dinh
Bao cdo nghién ctru kha thi
DTXD Nha chung cu thuong mai
tai 16 dat ky hiéu CT3, thudc quy
hoach khu dan cu canh duong
Xuong Giang

Kinh gti: Céng ty Co phan Pau tu Pia 6c it Vuong.

So Xay dung da nhdn dwoc To trinh s6 26/2025/TTr-AMA dé ngay 22/9/2025
ciia Cong ty Cé phan dau tw Dia éc Padt Vwong vé viéc tham dinh Bdo cdo nghién
civu kha thi dau te xdy dung Chung cuw thwong mai tai 16 dat ky hiéu CT3 thudc quy
hoach chi tiét Khu déan cw canh dwong Xwong Giang, thanh phé Bdc Giang (nay
la phwong Bac Giang), tinh Bic Ninh (kém theo hé so theo Gidy tiép nhdn ho so
va trd két qud cé ma sé6 H05.20-250922-0005 ngay 22/9/2025).

Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QHI13 da dwoc siva doi, bé sung mot s6
diéu theo Ludt sé 03/2016/QH14, Ludt so 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14
va Ludt s6 62/2020/QH14;

Can cir Ludt Phong chdy, chita chdy va ciru nan, cieu hé s6 55/2024/QH1S;

Can cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay dung vé qudn Iy hoat
dong xdy; s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 vé qudn 1y chi phi dau tw xdy dung;
$6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quan Iy
chat lwong, thi céng xdy dwng va bdo tri céng trinh xdy dwng; sé 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vyc
quan 1y nha mede ciia Bé Xdy dung; sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy, chita chdy va civu nan,
civu hd; s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh vue quan Iy nha nwée cia Bé Xay
dung; s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn quyén, phan cdp
trong linh vwec qudn 1y nha mede cia B Xdy dung; so 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon,

Can cit cde Bdo cdo tham tra sé 16/BCTTr-TTKDBNI ngay 19/9/2025 ciia
Trung tam Kiém dinh chdt lwong va Kinh té xdy dwng Bdc Ninh sé 1, s6 81/BCTT
ngay 10/9/2025 ciia Céng ty Cé phan HHM Viét Nam,
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Sau khi xem xét, S& Xdy dung thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién
cieu khd thi dau tw xdy dung Nha chung cw thiong mai tai 16 ddt ky hiéu CT3, thujc
quy hoach khu déan cw canh dwong Xwong Giang, thanh phé Bac Giang (nay ld
phuong Bac Giang), tinh Béic Ninh nhw sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN

1. Tén du an: Nha chung cu thuong mai tai 16 dat ky hiéu CT3, thudc quy
hoach khu dén cu canh dudng Xuong Giang, thanh phé Bic Giang (nay phuong
Bic Giang), tinh Bic Ninh.

Goi tat 1a: Dy an Chung cuw thwong mai cao cap GOLD PARK.

2. M s6 thong tin dy an (theo quy dinh ctia Chinh phti vé Co sé dit liéu quéc
gia vé hoat dong xay dung): Chua 4p dung.

3. Nhom du an, loai, cép, tho1 han str dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thudc du an: Dy 4n nhom B, cong trinh dan dung, cép I; thot han st dung cong
trinh chinh theo thiét ké: Khong nhé hon 50 nam.

4. Nguoi quyét dinh dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan dau tu dai 6c Dat
Vuong, Cong ty C6 phan thuong mai tong hgp Thai Nguyén, Cong ty C6 phan
Bengal Viét Nam.

5. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu dia é¢ Pat Vuong!

Pai dién Lién danh Cong ty C6 phan dau tu dai ¢ Pt Vugng, Cong ty Co
phan thuong mai tong hop Thai Nguyén, Cong ty C6 phan Bengal Viét Nam.

6. Dia diém xay dung: Phudng Bac Giang, tinh Bac Ninh.

7. Gid tri tong mirc dau tu (theo ho so dy én): 1.163.045.352.000 dong

Bang chit: Mot nghin mét tram sdu muoi ba 1y, khéng tram bén mwoi ndm
triéu, ba tram nam muoi hai nghin dong.

8. Nguodn von dau tu: Ngudn von khac (von tu ¢o, von vay va cac ngudn von
huy dong hop phap khac néu co).

9. Tién d6 thyuc hién du an: 24 thang (theo Quyét dinh s6 184/QD-UBND
ngay 25/02/2020 cia UBND thanh phd Bac Giang va cac Quyét dinh sé 128/QD-
UBND ngay 31/01/2023, s6 661/QD-UBND ngay 13/6/2025 cia UBND tinh Béc
Giang vé viéc tiép tuc gia han tién do st dung dét cho du an)

10. Tiéu chuéan, quy chuan ap dung: Cac Quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan xay
dung hi¢n hanh ctia Viét Nam.

Trong d6, mot so ti€u chuan xay dung cu thé nhu:

! Theo Hop dong ty quyén 03/2020/HDUQ/DTB ngay 04/5/2020 gitta Cong ty ¢ phan dau tu dja ¢ Dat Vugng
& Cong ty ¢6 phan BENGAL Viét Nam & Cong ty ¢6 phan thuong mai tong hop Thai Nguyén va Phu luc hop dong
s0 01A/2025/PLHD ngay 23/5/2025.
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- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh céng cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ke;

- TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong - Ti€u chuén thiét ké;

- TCVN 5575:2012 Két cau thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5574:2018 Két cau bé tong va bé tong cdt thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5573:2011 Két cAu gach d4 va gach d4 cdt thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9362:2012 Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh;

- TCVN 9379:2012 Két cau x4y dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan;

- TCVN 10304:2014 Méng coc - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chiu dong dat;

- TCVN 4513:1988 Cép nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 4474:1987 Thoat nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9207:2012 Dit duong dan dién trong nha & va cong trinh cong cong -
Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9206:2012 Pt thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong - Tiéu
chuan thiét ké;

- TCVN 9385:2012 Chdng sét cho cac cong trinh xdy dung - Huéng dan thiét
ke, ki€m tra va bao tri h¢ thong;

- TCVN 2622:1995 Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh - Yéu cau
thiet ke;

- TCVN 3890:2023 Phong chay chira chay - Phuong tién phong chay va chira
chay cho nha va cong trinh - Trang bi, b tri.

- Céc Tiéu chuan Viét Nam hién hanh khac c6 lién quan.

11. Nha thau 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Cong ty Co
phan Kién tric A3, Cong ty TNHH KETA Viét Nam.

12. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan Tu van Viét DELTA.

13. Nha thau tham tra Bo c4o nghién ctru kha thi: Lién danh Trung tam Kiém
dinh chat lugng va Kinh té xay dung Bac Ninh s6 1 - Trung tdm Kiém dinh chat
lugng va Kinh té€ xay dung Bac Ninh s6 2, Cong ty C6 phan HHM Viét Nam.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly:

- Cac Quyét dinh ctia UBND thanh phd Bic Giang vé viéc phé duyét, phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xady dung khu dan cu duong Xuong
Giang, ty 1€ 1/500: S6 2065/QD-UBND ngay 23/12/2014, s6 1184/Qb-UBND

ngay 25/7/2017, s6 2670/QD-UBND ngay 12/11/2018, s6 1127/QD-UBND ngay
27/6/2019.
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- Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 25/02/2020 cia UBND thanh phd Bic
Giang vé viéc phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dét lia chon nha dau
tu thue hién dau tu theo quy hoach du an nha chung cu thuong mai tai 16 dat ky
hiéu CT3, thudc quy hoach khu dan cu canh dudng Xuong Giang, thanh phb Bic
Giang; van ban s6 16/UBND-QLDT ngay 04/5/2020 vé viéc cong nhan chu dau tu
du an.

- Quyét dinh s6 770/QD-UBND ngay 26/8/2020 ciia UBND tinh Bic Giang
vé viéc phé duyét Bao cao danh gia tic dong méi truong du an.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CV 458410 (s6 vao s6 GCN: CS01752/Q02) ngay 28/7/2020
ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bic Giang cdp cho Lién danh Cong ty Co
phan dau tu dia 6c Pit Vuong, Cong ty C6 phan thuong mai téng hop Thai
Nguyén, Cong ty C6 phan Bengal Viét Nam.

- Quyét dinh 1134/QD-UBND ngay 22/10/2021 ctia UBND tinh Bic Giang
vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu phuong Xuong Giang,
thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang, ty 1& 1/2000.

- Quyét dinh 502/QD-UBND ngay 16/5/2023 ctia UBND tinh Bac Giang vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu sé 1, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang, ty
1€ 1/2000.

- Quyét dinh 665/QD-UBND ngay 13/6/2025 ciia UBND tinh Bac Giang vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu s6 1, thanh phd Bic Giang,
tinh Bac Giang, ty 1& 1/2000.

- Cac Quyét dinh cuia UBND tinh Bic Giang vé viéc tiép tuc gia han tién do
sir dung dat cho du an: S6 128/QD-UBND ngay 31/01/2023, s6 661/QD-UBND
ngay 13/6/2025.

- Vin ban s6 272/TC-QC ngay 18/6/2020 cua Cuc Téc chién - B6 Tong tham
muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vin ban s6 1678/CSPCCCCNCH ngay 25/6/2020 ciia Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Céng an tinh Bac Giang vé viéc tham gia ¥ kién thiét ké co so
du 4n Nha chung cu thuong mai tai 16 dat ky hiéu CT3.

- Vian ban s6 694/SCT-QLNL ngay 17/9/2025 ctia S& Cong thuong vé viée
tham gia y kién thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi.

- Vin ban s6 1646/UBND-QLDT ngay 15/6/2020 ciia UBND thanh phd Bic
Giang vé viéc chip thuin ddu ndi thoat nude thai cho du an.

- Vin ban s6 798/UBND-KTHT&DT ngay 17/9/2025 ctia UBND Phuong
Bic Giang vé viéc tham gia y kién thadm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi duy an.
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- Vin ban s6 217/NSBG-KTVT ngay 28/5/2020 ctia Cong ty C6 phan nudc
sach Bac Giang vé viéc thoa thuan dau noi va luu luong nude cho du an.

- Vin ban s6 2013/PCBG-PC4 ngay 29/5/2020 ciia Cong ty Dién luc Bic
Giang vé vi¢c cap dién cho du an.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phan; mé sé doanh
nghiép 4601284106 do phong DKKD - S¢ ké hoach va Pau tu tinh Thai Nguyén
cap Chung nhan dang ky lan dau ngay 19/01/2016, dang ky thay doi 1an thir 5 ngay
05/9/2025.

- Hop ddng uy quyén 03/2020/HPUQ/DTB giita Cong ty ¢ phan dau tu dia
oc bat Vuong & Cong ty c6 phan BENGAL Vi¢t Nam & Cong ty cd phan thuong
mai tong hop Thai Nguyén; Phu luc hop dong sé 01A/2025/PLHD ngay 23/5/2025
kém theo Hop dong s6 03/2020/HDUQ/DTB.

2. Ho so, tai liéu dy 4n, khao sét, thiét ké

- B4o c4o nghién ctru kha thi dy &n PTXD cong trinh

+ Thuyét minh thiét ké co s6.

+ Ho so ban vé thiét ké co so.

+ Thuyét minh thiét ké co sé va ban vé thiét ké phan phong chay, chira chay.

+ Cac n1 dung khac cua B4o cdo nghién ctru kha thi.

+ Céc tai li€u, van ban c¢o lién quan cua dy an.

- B4o céo khao sat dia chit cong trinh.

- B4o c4o tham tra s6 16/BCTTr-TTKPBN1 ngay 19/9/2025 ctia Trung tdm
Kiém dinh chat lugng va Kinh té xay dung Bac Ninh so 1.

- B4o c4o tham tra s6 81/BCTT ngay 10/9/2025 cta Cong ty Co phan HHM
Viét Nam.

- Danh muc tiéu chuan cha yéu ap dung cho du an (theo to trinh ctia Chu
dau tu).

3. Ho so nang lyc cua céac t6 churc, c4 nhan

3.1. Nang luc hanh nghé hoat dong xay dung cta to chirc

a) Nha thau khao sat dja chat: Cong ty C6 phan tu van DELTA

Nha thau c6 chimg chi hoat dong xay dung s6 BXD-00003437 do Cuc Quan
1y hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap, dugc phép hoat dong xay dung khao
sat dia chat cong trinh hang I, thoi han hi€u luc chung chi dén ngay 28/8/2022.

b) Nha thau 1ap Bao céo nghién ciru kha thi: Cong ty C6 phan kién trac A3

Nha thau c6 chimg chi hoat dong xay dung sé BXD-00005541 do Cuc Quan
1y hoat dong xay dung - B§ Xay dung cap, dugc phép hoat dong xay dung thiét ké
xay dung cong trinh dan dung hang I, thoi han hi¢u luc chimg chi dén ngay



15/9/2033;

Cong ty TNHH KETA Viét Nam c6 Gidy xac nhan s6 236/GXN-PCCC ngay
23/11/2021 cua Phong Canh sat phong chay, chita chay va ctru nan ctru ho - Cong
an thanh ph6 Ha Noi, duoc phép tu van thiét ké vé PCCC.

¢) Nha thau tu van tham tra

- Trung tAm Kiém dinh chit luong va Kinh té xay dung Béc Ninh s 1 (trudc
1a Trung tAm Kiém dinh chit lwong va Kinh té xay dung Béc Giang)

Nha thau c6 ching chi hoat dong xay dung s6 BAG-00002054 do S¢ Xay
dung tinh Bic Giang cép, dugc phép hoat dong xay dung tham tra cong trinh dan
dung hang II, tho1 han hiéu luc ching chi dén ngay 22/3/2029.

- Trung tAm Kiém dinh chat lugng va Kinh té xay dung Béc Ninh s6 2 (trudc
1a Trung tAm Kiém dinh chat luong va Kinh té xay dyng Bac Ninh)

Nha thau c6 chimg chi hoat dong xay dung sé BXD-00000125 do Cuc Quan
Iy hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap, dugc phép hoat dong xay dung thim
tra cong trinh hang I, thoi han hiéu luc chimg chi dén ngay 31/12/2032.

- Cong ty C6 phan HHM Viét Nam (tham tra phan PCCC ctia ho so thiét ké co
s0) ¢6 Gidy xac nhan sd 16/GXN-PCCC ngay 14/01/2025 ctua Phong Canh sét
phong chay, chita chay va ctru nan ctru ho - Cong an thanh phé Ha No1, duoc phép
tw vén thiét ké vé PCCC.

3.2. Ning luc hanh nghé hoat dong xay dung cla cac c4 nhan

- Chti nhiém khao sat dja chat: Ong Nguyén Tat Hoa c6 chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00030815 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung - B6 Xay dung cap, c6
nang luc khao sat dia chat cong trinh hang I, thoi han hiéu lyc chiing chi dén ngay
12/9/2028.

- Chti nhiém dy 4n, chi tri thiét ké kién triic: Ong Nguyén Tién Pat c6 chimg
chi hanh nghé s DIB - 00000014 do S& Xay dung tinh Pién Bién cép, c6 niang luc
thiét ké kién tric cong trinh, thoi han higu luc ching chi dén 22/5/2033.

- Chu tri thiét ké két cau: Ong Nguyén Anh Tuén cé chimg chi hanh nghé sé
BXD-00000238 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - Bé Xy dung cép, c6 ning
Iyc thiét ké két cu, thoi han higu luc chimg chi dén 05/5/2028.

- Chu tri thiét ké dién: Ong Nguyén Xuan Cudng cé chimg chi hanh nghé sd
BXD-00007211 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap, co ning
lyc thiét ké co dién cong trinh hang I, thoi han hiéu lyc ching chi dén 17/06/2027.

- Chu tri thiét ké cap, thoat nuéc: Ong Pham Vin Hoai c6 chimg chi hanh
nghé s6 BXD-00124421 do Cuc Quén 1y hoat dong xay dung - Bo xay dung cp,
cO nang luc thiét ké cép thoat nudc cong trinh hang I, thoi han hi€u luc chimg chi
dén 10/11/2026.
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- Chu tri thiét ké phong chay, chira chay: Ong Nguyén Quang Hudng c6
chung chi hanh nghé s6 0100/2024/PCCC-HAN ngay 04/12/2024 do Cuc Canh sat
phong chay, chira chay va ctru nan, ciru ho - Bd Cong an cp, c6 ning luc thiét ké
vé phong chdy va chita chay.

- Chu tri tham tra thiét ké két cAu: Ong Nguyén Vian Nam c6 chimg chi hanh
nghé s6 BAN-00049591 do S¢ Xay dung tinh Bic Ninh cip, c6 ning luc thiét ké
két cdu cong trinh hang I, thoi han hiéu luc chimg chi dén 07/8/2035.

- Chu tri tham tra thiét ké kién trac: Ong Pinh Anh Tung c¢6 chig chi hanh
nghé s6 BAG-00015 do S& Xay dung tinh Bic Giang cap, c6 nang lyuc thiét ké kién
tric cong trinh, thoi han hiéu luc ching chi dén 16/8/2033.

- Chu tri tham tra thiét ké dién: Ong Pao Puc Nguyén c6 ching chi hanh
nghé s6 BXD-00011308 do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap,
c¢6 nang luc thiét ké co dién cong trinh hang I, thoi han hiéu luc chimg chi dén
13/06/2029.

- Chu tri thiét tham tra ké cép, thoat nudc: Ong Tran Manh Lang c6 chimng
chi hanh nghé s6 BXD-0011323 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B xay
dung cép, c6 nang luc thiét ké cép thoat nudc cong trinh hang I, thoi han hiéu luc
chtmg chi dén 13/6/2029.

- Chul tri tham tra thiét ké phong chay, chira chay : Ong Nguyén Pirc Hoang
c6 chung chi hanh nghé s6 0508/2023/PCCC ngay 07/4/2023 do Cuc Canh sat
phong chay, chita chdy va clru nan, ctru ho cip, c6 niang luc tu van thiét ké vé
phong chay va chira chay

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH (Néi dung, quy mé dau tw
X&y dung cong trinh va gidi phdp thiét ké co sé chii yéu)

Xay dung nha chung cu thuong mai trén khu dét co dién tich 5.260m? (theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 458410 ngay 28/7/2020 cta S¢ Tai nguyén va Moéi trudng) voi quy
mo gém: Khdi nha chung cu thuong mai cao 25 ting, hé théng ha tang k¥ thuat
ngoai nha va cac cong trinh phu trg, voi ndi dung cy thé sau:

1. Khi nha chung cu thwong mai

a) Giai phép kién trac

Cong trinh cao 25 tang (gom 02 tang ham, 25 tang noi va ting tum?), chidu
cao tir mit sin hoan thién dén dinh mai khoang 91,75m (d¢ sau ngdm so v&i san
hoan thién cua tﬁng ham 1 14 -3,6m, tﬁng ham 2 1 -6,9m; san cao so v&i san hoan

2 Tang trén cing cua toa nha str dung cho cac muc dich bao che 10ng ciu thang, giéng thang may, cac thiét bi cong
trinh (n€u c6) va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru hg - Tang tum khong tinh vao so tang cao ctia
cong trinh (san mai tum c6 dién tich khéng vuot qua 30% dién tich cia san mai).
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thién l1a 0,45m; tﬁng 1 cao 5,4m; t?mg 2 cao 3,6m; tﬁng 3 cao 5,5m; tﬁng 4 dén t?mg
25 moi tﬁng cao 3,2m; t?lng tum cao 5,6m).

Dién tich xay dung khoang 3.150m?; tong dién tich san khoang 74.713m?
(trong d6 dién tich san xay dung ting ham khoang 10.146m?; dién tich san xay
dung phan ndi khoang 64.567m?); giao thong theo phuwong ngang 13 hé thdng sanh
két hop hanh lang cac ting, giao thong theo phuong ding 14 hé thong thang bo két
hop thang may phan bd phu hop theo cong nang va nhu cau st dung.

b) Giai phap két cAu: Cong trinh c6 két cdu mong coc BTCT két hop hé dai,
giéng BTCT; hé khung cot, vach, 161 BTCT chiu luc; dam, san cac tﬁng va khu cau
thang d6 BTCT toan khdi.

c¢) Giai phap hoan thién: Puoc thiét ké déng bo theo tiéu chuan ap dung

d) Hé thong k§ thuat cong trinh: Hé thong dién, thong gio, chdng sét, thong
tin lién lac, chong méi duoc thiét ké, lip dat dong bo.

e) Hé thong phong chdy, chita chay duoc thiét ké, 1ap dit dong bo.

f) Céc thiét bi dién, nudc, vé sinh, diéu hoa,... duogc thiét ké, lap dat dong bo.

2. Hé théng ha té‘tng ky thuat ngoai nha

- Hé thong cap nude: Nudc cap cho cong trinh 1ay tir nguon nude ciia khu
vue, nudc duoc luu du trit tai bé nuée ngdm BTCT dé phuc vu sinh hoat va bé
phong chay chira chay; nudc duge bom cép dén cac phu tai sinh hoat theo céc
duong 6ng ding cép nudc.

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat: Nudc thai duoc thu gom va xtr 1y bang
hé théng xur 1y nudc thai riéng biét, sau do thoat ra hé théng thoat nudc thai cua
khu vuec.

- Hé théng thoat nudc mua: Nudc mua dugc thu gom sau d6 thoat ra hé
théng thoat nude cua khu vuec.

-H¢ théng cép dién: Nguén dién léy tai duong day 22kV 10 471 tram 110kV
Doi cbe gﬁn khu vuc du an, duoc dan vé 01 tram bién ap xay mai (voi cong sudt
du kién khoang 2x1.500kVA) sau d6 phan phdi dén cac phu tai bang duong day
Cu/XLPE/PVC/DSTA di luon trong 6ng nhua gan xoan chiu luc. Chiéu sang ngoai
nha st dung cOt thép ma kém, cap dién chiéu sang st dung cap déng
Cu/XLPE/PVC. C6 b tri may phat dién du phong cho dy an.

- Hé thong dudng giao thong: Thiét ké san duong dong bod véi cong trinh,
phuong an d4u ndi tai 02 cong voi duong Tran Quang Khai va dudng Trinh Nhu
T4u kéo dai.

- Hé thong phong chay chita chay ngoai nha, chong mdi dugc thiét ké dong
b0, phu hop canh quan cong trinh.
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3. Cac hang muc phu trg: Xay dung hé théng san vuon, cay xanh, bai dd xe
phong chay, hé théng chéng sét, bé ngam... duoc thiét ké déng bd phu hop véi
canh quan cong trinh.

(Kém theo cdc bdan vé thiét ké co so va thuyét minh)

IV. TONG HQP KET QUA THAM TRA

Dy an Chung cu thuong mai cao cép GOLD PARK di duoc tham tra tai Bao
c4o tham tra s 16/BCTTr-TTKDBN1 ngay 19/9/2025 cua Trung tim Kiém dinh
chat luong va Kinh té xay dung Béc Ninh sb 1 va Bao cdo tham tra s6 81/BCTT
ngay 10/9/2025 cuia Cong ty Co phan HHM Viét Nam. Noi dung cu thé sau:

1. Sy phu hop cua thiét ké co s véi quy hoach chi tiét xay dung; tong mat
bang dugc chap thuin hoic v6i phuong an tuyén cong trinh duoc chon dbi véi cong
trinh xay dung theo tuyén: Thiét ké co so ctia du an phu hop véi cac chi tidu quy
hoach tai @6 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu dudng Xuong Giang, ty
1& 1/500 duwgc UBND thanh phd Bac Giang phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sd
1127/QD-UBND ngay 27/6/2019; phut hop véi Quy hoach phan khu 1, thanh phd
Bic Giang, tinh Bac Giang, ty 1& 1/2.000 duoc UBND tinh Bac Giang phé duyét
tai Quyét dinh 502/QD-UBND ngay 16/5/2023, phé duyét diéu chinh tai Quyét
dinh 665/QD-UBND ngay 13/6/2025.

2. Su phu hop cua du 4n véi cha truong duge co quan nha nudc ¢ thim
quyén quyét dinh hoidc chip thuan, v6i chuong trinh, ké hoach thyc hién, cac yéu
cau khac cta du an theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan (néu c): Dy an duoc
UBND thanh phd Béic Giang phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat
lua chon nha dau tu thuc hién dau tu theo quy hoach tai Quyét dinh sb 184/Qb-
UBND ngay 25/02/2020; UBND tinh Bic Giang gia han thoi gian tién do st dung
dat tai Quyét dinh s6 661/QD-UBND ngay 13/6/2025; Dy an thudc quy hoach chi
tiét khu dan cu canh duong Xuong Giang, du 4n ha tang k¥ thuat khu dan cu duong
Xuong Giang co6 trong danh muc du an trién khai thuc hién giai doan 2021-2025
tai Ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Béc Giang giai doan 2021-2025 va
Ké hoach phat trién nha ¢ ndm 2023 duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh sé 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022.

3. Kha nang két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha niang dap (ng ha tang ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh theo quy dinh cua phap
luat ¢ lién quan d6i voi dyu an dau tu xay dung khu d6 thi

Kha niang két n6i ha tang k¥ thuat khu vuc, kha niang dap ung ha tang k¥
thuat co ban dép ung.

4. Sy phu hop cta cac giai phap thiét ké vé dam bao an toan xay dung, bao
vé méi truong, phong chéng chay no
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a) Su phu hop cua giai phap thiét ké co s vé bao dam an toan xay dung:
Giai phap thiét ké co s cac cong trinh thude dy an c6 két cau chinh dam bao an
toan xay dung.

b) Su phu hop vé bao vé moi truong: Du an da dugc duoc UBND tinh Bic
Giang phé duyét Bao cao danh gia tic dong méi truong dy an tai Quyét dinh sb
770/QDb-UBND ngay 26/8/2020.

¢) Su phu hop cua cac giai phap thiét ké vé phong, chéng chay, no: Theo
Béo cdo tham tra s6 81/BCTT ngay 10/9/2025 ciia Cong ty C6 phan HHM Viét
Nam 13 phu hop véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sb
105/2025/ND-CP quy dinh vé ndi dung tham dinh thiét ké vé phong chay va chita
chay, cu thé:

- Khoang cach phong chay, chita chay gitra cadc cong trinh, hang muc cong
trinh trong cung 16 dat; khoang cach phong chay, chita chay tir cong trinh, hang
muc cong trinh dén cong trinh tiép giap hodc ranh gidi khu dat; khoang cach phong
chay, chita chay tir cong trinh, hang muc cong trinh dén cac dbi tuong tiép giap
theo quy dinh ctia phap lut chuyén nganh: Ho so thiét ké co s phu hop véi quy
dinh.

- Puong, bii dd, vi tri, 161 vao dé tiép can va t6 chiic cac hoat dong chira
chay, ctru nan, ciru hd: Ho so thiét ké co s phu hop véi quy dinh.

- Loi thoat nan, dudng thoat nan, thang b thoat nan, thang may chita chéy,
16i ra khan cép, 16i ra mai, gian lanh nan: HO so thiét ké co sé phu hop véi quy
dinh.

- Béc chiu Itra phu hop véi quy md, cong ndng cua cong trinh; gidi phap phan
chia khoang chay; b tri mat bang, cong ning, hang nguy hiém chay va chay no,
cac bd phan, cau kién, hé théng k¥ thuat trong cong trinh dé han ché, ngan chan su
hinh thanh, phét trién va lan truyén ctia dam chay: Ho so thiét ké co s& phu hop
voi quy dinh.

- Giai phap chéng khoi (gom: Phuong an thoat khoi cho nha, gian phong; hé
thdng cung cap khong khi bao vé chdng khoi cho giéng thang may, budng thang
b, khoang dém): Ho so thiét ké co s phit hop véi quy dinh.

5. Sy tuén thii quy chuan k¥ thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cua
phap luat vé tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat: Co ban ap dung hé théng Quy chuan,
tiéu chuén hién hanh.

6. Két luan:

Hb so thiét ké co s¢ Chung cu thuong mai cao cap GOLD PARK co ban du
diéu kién trién khai cac budc tiép theo.

(Chi tiét theo Bdo cdo két qua tham tra s6 16/BCTTr-TTKDBNI ngdy
19/9/2025 ciia Trung tdm Kiém dinh chdt lwong va Kinh té xdy dung Béc Ninh sé



11

[ va Bdo cdo tham tra sé 81/BCTT ngay 10/9/2025 ciia Céng ty Cé phan HHM
Viet Nam)

V.PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Co s6 tham dinh

So Xay dung tinh Bdc Ninh thwc hién tham dinh Bdo cdo nghién curu kha thi
dau tw xdy dung cdc ndi dung theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 58 Ludt Xdy dung
trén co sé hé so trinh tham dinh, khong xem xét danh gid cdc néi dung khdc ngoai
noi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thuc hién tham dinh Bdo cdo nghién cuu kha thi dau tw xdy dung
ciia co quan chuyén mén vé xdy dung doi véi cdc ndi dung theo quy dinh.

- N§i dung tham dinh lién quan dén quy hoach xdy dwng ctia co quan chuyén
mén vé xdy dung quy dinh tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sy phit hop
ciia thiét ké co sé voi quy hoach xdy dung, khong xem xét qud trinh phé duyét quy
hoach va sw ddy di ciia néi dung dé dn quy hoach xdy dung, khéng xem xét sur
dong bé cdc cap dé quy hoach doi véi cdc chi tiéu khong thé hién trong thiét ké co
SO.

- Co quan chuyén mén vé xdy dwng chi danh gid sw phit hop ciia dir dn voi
néi dung trong vin bdn lién quan dén thii tuc vé dau tie va thi tuc vé méi truong
theo quy dinh cia phdp ludt dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén quyét dinh
hoach chcfp thuan, khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh tu, thii tuc, ndi dung,
tham quyén quyét dinh theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tw va phdp ludt vé méi
triwong theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 7 Nghi dinh 175/2024/ND-CP.

- Co quan chuyén mén thudc nguoi quyét dinh dau tw chiu trach nhiém tham
dinh cdc néi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Ludt Xdy dung sé 50/52014/QHI13
(dwoe sira doi, b6 sung tai khoan 14 Piéu I Ludt so 62/2020/0HI14).

- Chii dau tw va cdc nha thau tw van chiu trach nhiém vé tinh phép 1y, tinh
chinh xdc cia cdc s6 liéu tai ho so trinh tham dinh.

3. Nguyén tdc tham dinh theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/NP-
CP cua Chinh phu.

VI. KET QUA THAM PINH

1. Su tuan thu quy dinh cta phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung, thiét
ké co sd; diéu kién nang luc hoat dong x4y dung cia to chtrc, ca nhan hanh nghé
xay dung

Bao c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung Chung cu thuong mai cao cap
GOLD PARK tuan thu trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phéap luét vé l1ap du an
dau tu xay dung. Ho so thiét ké co s du diéu kién tiép nhan, xem xét tham dinh.
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Diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua td chirc va ca nhan: Nha thau tu
van khéo sat dia chét, lap du &n va thiét ké co s&, thAm tra du 4n c6 ching chi nang
luc hoat dong xay dung phu hop; cac chu nhi¢m khao sat, chi nhi¢m thiét ké va
chu tri thiét ké cac bo mén, chu nhiém tham tra va chi tri tham tra cac bd mon c6
chung chi hanh nghé phu hop theo quy dinh.

Chu dau tu can cr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, s6 35/2023/ND-CP va
cac quy dinh khac c6 lién quan dé kiém tra, ra soat ning luc, kinh nghiém cua cac
ca nhan thyc hién cong tac khdo sat, 1ap du an va chiu trach nhi¢m vé két qua kiém
tra, ra soat nang luc, lya chon cac td chirc va ca nhan thuc hién céac cong viéc tu
van theo quy dinh.

2. Su phu hop cua thiét ké co sé véi quy hoach lam co so 1ap du an theo quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 18 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP: Thiét ké co so co ban
pht hop vé6i quy hoach chi tiét dugc UBND thanh phd Bac Giang phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 27/6/2019 va vin ban tham gia y
kién tham dinh s6 798/UBND-KTHT&DT ngay 17/9/2025 ctia UBND Phuong
Bic Giang; pht hop véi Quy hoach phan khu 1, thanh phé Bac Giang, tinh Bac
Giang (ty 16 1/2.000) dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh
502/QD-UBND ngay 16/5/2023, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh 665/QD-
UBND ngay 13/6/2025.

Bing so sanh chi tiéu thiét ké - quy hoach

Quy BC
hoach .
TT|  Chitiéu quy hoach | hoach chi | ™Y PO2M | et | 50 s4nh
X phan khu X
tiet trinh
A ’ 5 f(t

1 ?&2’; tich su dyng khu da 5.260 5288|  5.260 | Phihop
2 | Dién tich xay dung (m?) 3.150,5 3.150,5 | Phu hop
3 | Mat do xay dung (%) 60 60 59,9 | Phu hop
4 | S6 tang cao tbi da 25 tang 25tang | 25tang| Phuhop
5 | S6 tang ham 02 ting 03 tang | 02 tang | Phu hop

3. Sy phu hop cua du 4n véi chu treong dau tu dugc co quan nha nude cb
tham quyén quyét dinh hodc chap thun, véi chuong trinh, ké hoach thuc hién, cac
yéu cau khac ctia du an theo quy dinh cta phap luat co lién quan (néu co) theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP: Quy md dau tu cua du
an pht hop vé6i két qua lua chon nha dau tu thyc hién du an cia UBND thanh phd
Bic Giang tai Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 25/02/2020.
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4. Kha nang két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha ning dap (mg ha ting ky
thuat va vi¢c phan giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh theo quy dinh cia phap
lut 6 lién quan d6i véi du an dau tu xay dung khu d6 thi.

- Du 4n da c6 thoa thuan dg cao tinh khong, dau ndi cép nuodc, thoat nudc,
cap dién tai cac van ban: S6 272/TC-QC ngay 18/6/2020 cta Cuc Téc chién - Bo
Téng tham muu vé viéc chip thuin do cao tinh khong xay dung cong trinh; sd
1646/UBND-QLPT ngay 15/6/2020 cia UBND thanh phd Béc Giang vé viéc chap
thuan dau ndi thoat nudc thai cho du an; sé6 798/UBND-KTHT&DT ngay
17/9/2025 caa UBND Phudng Bic Giang vé viéc tham gia y kién tham dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi du an (ddu ndi thoat nudc, dau ndi giao thong); sd
217/INSBG-KTVT ngay 28/5/2020 ciia Cong ty C6 phan nudc sach Bac Giang vé
viéc thoa thuan dau ndi va luu luong nude cho du an; sé6 2013/PCBG-PC4 ngay
29/5/2020 ciia Cong ty Pién luc Bac Giang vé viéc cap dién cho duy an.

O budc trién khai tiép theo, dé nghi Chu dau tu phdi hop véi cac co quan,
don vi ¢6 c6 lién quan trong viéc qua trinh t6 chirc trién khai tai hién truong du
an, dam bao cac phuong an d4u ndi cua du an phi hop véi hé thong ha tang ky
thuét khu vuc.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung;
viéc thyc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truong.

a) Cac giai phap duoc thiét ké lya chon ciia cac cong trinh trong ho so thiét
ké co s& dam bao an toan xay dung theo danh gia tai Bio cdo tham tra sd
16/BCTTr-TTKDBN1 ngay 19/9/2025 ctia Trung tim Kiém dinh chat luong va
Kinh té xay dung Bac Ninh s6 1.

b) V& su tuan thu cic quy dinh vé phong, chdng chay, nd (danh gia theo
Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP quy dinh vé noi dung tham dinh
thiét ké vé phong chay va chira chay)

Du 4an da duoc Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Bic Giang
tham gia y kién thiét ké co so vé phong chdy chira chdy tai van ban sb
1678/CSPCCCCNCH ngay 25/6/2020.

Giai phap thiét ké phong chdy, chira chay cta hd so thiét ké co s cong trinh
duoc don vi tu van thiét ké dé xuét, don vi tu vin tham tra két luan, chu dau tu
chap thuan trinh tham dinh. Theo d6, don vi tham tra két luan, danh gia du an da
dam bao vé khoang cach an toan phong chay, chita chay; giao thong hoat dong
phuc vu phong chay, chira chdy, ctru nan, ctru ho; giai phap thoat nan; bac chiu Itra,
giai phap ngan chay, chdng chay lan. Cu thé nhu sau:

- Khoang cach phong chay, chita chdy gifta cic cong trinh, hang muc cong
trinh trong cing 16 dat; khoang cach phong chay, chita chay tir cong trinh, hang
muc cong trinh dén cong trinh tiép giap hodc ranh gidi khu dét; khoang cach phong
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chay, chita chay tir cong trinh, hang muc cong trinh dén cac dbi tuong tiép giap
theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh: Co ban 1a phu hop theo danh gia tai
B40 c4o tham tra s6 81/BCTT ngay 10/9/2025 cua Cong ty C6 phan HHM Viét
Nam.

- Puong, bai d6, vi tri, 161 vao dé tiép can va to chirc cac hoat dong chira
chay, clru nan, ctru hd: Co ban la phu hop theo danh gia tai Bao cao tham tra sb
81/BCTT ngay 10/9/2025 ctia Cong ty Co phan HHM Viét Nam.

- Lbi thoét nan, duong thoat nan, thang bo thoat nan, thang may chira chay,
16i ra khan cép, 161 ra mai, gian lanh nan: Co ban 1a phu hop theo danh gia tai Bao
c4o tham tra s6 81/BCTT ngay 10/9/2025 ctia Cong ty C6 phan HHM Viét Nam.

- Béc chiu Itra phu hop véi quy mo, cong ndng cua cong trinh; gidi phap phan
chia khoang chay; b tri mat bang, cong ning, hang nguy hiém chay va chay no,
cac bo phan, ciu kién, hé thong k¥ thuat trong cong trinh dé han ché, ngan chin sy
hinh thanh, phét trién va lan truyén cua dam chay: Co ban 1a phu hop theo dédnh
gia tai Bao cdo tham tra s 81/BCTT ngay 10/9/2025 cta Coéng ty C6 phan HHM
Viét Nam.

- Giai phap chéng khoi (gom: Phuong an thoat khoi cho nha, gian phong; hé
théng cung cap khong khi bao vé chong khoi cho giéng thang mdy, buong thang
b0, khoang dém): Co ban la phtt hop theo dénh gi4 tai Bao cdo tham tra s6 81/BCTT
ngay 10/9/2025 ctia Cong ty Co phan HHM Viét Nam.

Céc ban v& va thuyét minh vé PCCC cua ho so thiét ké co s¢ di thé hién co
ban dy du nhitng ndi dung vé giai phap phong chay va chita chay theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP.

Chu dau tu, don vi tu van thiét ké t6 chire thiét ké chi tiét cac giai phap phong
chdy, chita chay cho cong trinh dam bao theo quy dinh tai s6 105/2025/ND-CP
ngay 15/5/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
Luat Phong chay, chita chay va clru nan, ctru hg, gui hd so dén co quan c6 tham
quyén tham dinh phong chay, chira chay dé dugc tham dinh thiét ké theo quy dinh.
Truong hop ho so thiét ké sau khi dugc co quan nha nude c6 tham quyén thim
dinh c6 sy thay d6i, din dén phai diéu chinh thiét ké co s& da dugc tham dinh tai
van ban nay va thudc trudng hop phai tham dinh diéu chinh tai co quan chuyén
mon vé xay dung, dé nghi chu dau tu to chtrc diéu chinh va trinh tham dinh theo
quy dinh.

C) Vé su tuan thi céc quy dinh vé bao vé moi truong: Dy an da dugce dugc
UBND tinh Bac Giang phé duyét Bao cao danh gia tac dong mai truong du an tai
Quyét dinh s6 770/QD-UBND ngay 26/8/2020.
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O buée trién khai tiép theo, chu dau tu co trach nhiém thuc hién cac quy
dinh tai Luat Bao vé moi truong va Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022,
Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu.

6. Su tuan thu quy chuan k¥ thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cta
phap luat vé tiéu chudn, quy chuan k¥ thuét

Danh muyc tiéu chuan 4p dung tai hd so thiét ké co s& ciia Bio cao nghién
ctru kha thi co ban theo cac tiéu chuan xay dung Viét Nam hién hanh. Theo noi
dung béo cdo cua don vi tu vAn tham tra, thiét ké co so cua du an da tuan tha va ap
dung theo cac quy chuan k¥ thut, tiéu chuan hién hanh vé xay dung.

Chu dau tu can kiém tra viéc ap dung theo cic quy dinh tai QCVN
02:2022/BXD, QCVN 03:2022/BXD, QCVN 06:2022/BXD va Stra d6i 1:2023
QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ki thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh ciing nhu céc tidu chuan thiét ké hién hanh tai thoi diém phé duyét Bao
c4o0 nghién ctru kha thi va trién khai cac budc trién khai tiép theo. Ra soat, cap nhat
cac quy chudn, tiéu chuan thiét ké ap dung nham dam bao phu hop, tudn thi quy
dinh tai khoan 3 Piéu 6° Luat Xdy dung 2014. Trudng hop viéc ap dung cac quy
chuén, tiéu chuin lam thay doi noi dung dy an, chu dau tu can 1ap lai hd so bo céo
nghién ctru kha thi, trinh thim dinh theo quy dinh.

VIL. KET LUAN

1. Két luan

B4o cao nghién ciru kha thi Chung cu thuong mai cao cap GOLD PARK
ctia Cong ty Co phan dau tu Dia ¢ Pat Vuong chi du diéu kién sau khi hoan thién
cac nodi dung yéu cau dé trinh tong hop, phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

Chu dau tu, tu van khao sat, tu van thiét ké, tu van tham tra hoan toan chiu
trach nhiém vé tinh chinh x4c, hop phép cta cac sd liéu, ndi dung trong hd so trinh
tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

2. Yéu cau, kién nghi ddi v6i chu dau tu

- Thuc hién 4p dung mé hinh BIM trong thiét ké co s& theo quy dinh Diéu
8 Nghi dinh 175/2024/NDb-CP.

- Pé nghi chii dau tu phdi hop véi don vi tu van thiét ké, tu van tham tra
ra soat, chinh stra cac ndi dung con ton tai trong cac Bao céo tham tra sb
16/BCTTr-TTKBBN1 ngay 19/9/2025 cia Trung tam Kiém dinh chét luong va
Kinh té xay dung Béc Ninh sb 1, s6 81/BCTT ngay 10/9/2025 ctua Céng ty Co
phan HHM Viét Nam va cic yéu cau tai van ban sé 694/SCT-QLNL ngay
17/9/2025 cua S& Cong thuong.

3 3. Tiéu chuan 4p dung cho cong trinh phai dugc nguoi quyét dinh dau tw xem xét, chap thuan khi quyét dinh dau tu.
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- Chu dau tu c6 trach nhiém td chire chinh stra, bd sung, hoan thién ho so
thiét ké co sd theo cac ndi dung di duge co quan chuyén mén vé xay dung thim
dinh dé dugc xac nhan dong d4u ho so theo quy dinh; déng tho1i, ¢6 trach nhiém
ndp ban chyp (dinh dang .PDF) tai lidu, ban v& thiét ké xay dung da déng dau
tham dinh cho S& Xay dung dé luu trit theo quy dinh.

- Chu dau tu phéi hop vaoi don vi tu van tham tra kiém tra, danh gid viéc thuc
hién cac quy dinh vé bao vé méi truong 1am co sé phé duyét du an theo quy dinh.

- Luu y vé sir dung vat liéu xdy dung: Khuyén khich st dung vét liéu khong
nung vao cong trinh xay dung.

- Chui dong, phdi hop véi cac co quan quan 1y nha nude ¢ dia phuong ra soat
lai ranh gidi cia du an véi cac du an khéc lién ké va phai chiu trach nhiém cudi
cung vé ranh gi61 do; t6 chirc danh gia thuc té vé diéu kién nang luc hoat dong cua
t6 chirc, cac ca nhan thuc hién cong tac khao sat, 1ap bao cdo nghién ci.

- Chi dao don vi tu van thiét ké luu ¥ mot s6 ndi dung khi trién khai bude
thiét ké tiép theo cua dy an:

+ Pbi v6i hé théng ki thuat: Can co giai phap thiét ké chi tiét phu hop, dic
biét 1 viéc ngdm hoa hé thdng dudng day, dudng ong k¥ thuat (nhu duong dién,
duong dng cdp - thoat nudc, éng thoat nudec mua, 6ng thoat nude ngung diéu
hoa...); viéc lap dat cuc nong diéu hoa, binh nudc Inox trén mai... phai co bién
phap che chan phu hop, dam bao my quan do thi.

+ Ddi v6i hé théng lan can cau thang, hanh lang: Phai str dung vat liéu bén
viing, dam bao chiéu cao t6i thiéu theo tiéu chuan, c6 thiét ké va ciu tao chic chan,
an toan trong st dung, hinh thirc va mau sac phu hop véi thiét ké kién tric cua
cong trinh.

+ Dbi v6i phan chan tudng, méng ngoai nha: Can duge 6p gach hodc da dé
dam bao bén vitng va my quan, mau sic va chat lidu phai dugc nghién ciru nhim
pht hop véi hinh thirc kién trac va mau sic cong trinh; phan chan tudng cac phong,
hanh lang, cau thang... can dugc 6p gach, da v6i mau sac va chat liéu phu hop véi
vat liéu lat nén, chiéu cao 6p khoang 15cm dé chéng 4m va chdng sit, v trong
qud trinh st dung.

+ V& mau sac hoan thién: Khong dugc sir dung cic mau sac phan cam, gay
anh huong t6i thi gidc. Viée str dung mau sac phai dam bao phu hop véi quy hoach,
quy ché quan 1y kién trac, canh quan db thi va cac cong trinh lan cén.

+ Ra so4t lai toan bd cac thong sb clia cac chi tiét, cau kién,...bao gom kich
thudc hinh hoc (ddc biét 1a yéu cau vé kich thude 16i thoat hiém, chiéu cao thong
thuy ctia cac khu vuc chie ning), ciu tao kién trac va chi tiét ki thuat... Trén co
s& d6, dé ra cac giai phap k¥ thuét va chiu trach nhiém hoan toan trudc phap luét
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vé cac ndi dung nay dé dam bao tudn thu cac quy dinh tai hé thong quy chuan, tiéu
chuén k¥ thuat hién hanh.

+ V& céac cong trinh phu tro: Tang cudng trong cdy xanh, ciy lay g, cdy
bong mat; hé thdng thoat nude ngoai nha duoc thiét ké phu hop, dam bao my quan,
ndp ranh thoat nude nén st dung vat liéu thuong pham duc sdn (composite, gang,
bé tong duoc san xudt tai nha may...), han ché sir dung bé tong duc tai chd (trur
mot sb trudng hop dic biét duoc thiét ké riéng, co cong nghé phu hop, dam bao
chat luong hoan thién).

+ V& vat liéu, thiét bi lap dit tai cong trinh: Str dung cac thiét bi tiét kiém
ning luong, tiét kiém nudc, dén chiéu sang cong nghé LED. Tuyét ddi khong st
dung hang nhai, hang gia va thiét bi, hang hoa c6 pham cép va thuong hiéu thap
(dac biét la cac thiét bi phai st dung thuong xuyén nhu khoa va phu kién cura, thiét
bi dién, thiét bi vé sinh).

- Chi dao don vi tu vén thiét ké t6 chiic ra soat lai phuong an thiét ké, dam
bao su thdng nhét gitra cac hang muc thiét ké va thuyét minh tinh toan; phan ho so
thiét ké kién trtc trong ho so thiét ké phai phu hop voi ho so quy hoach (vé mat do
xay dung, chi giéi xay dung, chi gidi dudng do, chiéu cao cong trinh...), phi hop
v6i hé thong tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Cac ndi dung khac phai dam bao
tuan thit Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nha ¢ va cong trinh cong cong - An toan
sinh mang va stc khoe (md s6 QCVN 05:2008/BXD), Quy chuan k¥ thuét quc
gia vé xdy dung cong trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can st dung (ma sb
QCVN 10:2014/BXD).

Noi dung tham dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung khong thay thé,
khong 1am giam trach nhiém ctia cac chu thé tham gia dy 4n trong cong tic quan
1y chat luong ho so khao sat, thiét ké ctua dy an. DE nghi cha dau tu, tu van thiét
ké, tu van tham tra va cac don vi ¢6 lién quan tiép tuc ra soat, kiém tra hd so du 4n
dau tu, thiét ké co so, dam bao giai phap thiét ké phu hop véi diéu kién dia hinh,
dia cht, thuy van khu vuc cua du an di qua, dam bao kinh té - k¥ thuét, 6n dinh
lau dai; dap ung day du muyc tiéu ciia du 4n, tién trinh xay dung, phat huy hiéu qua
dau tu.

Ngudi quyét dinh dau tu (1a dai dién theo phap luat cia Cha dau tu) to
chtrc tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi theo cac ndi dung quy dinh tai Piéu
57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duoc sira d6i, bo sung theo Luét sb
62/2020/QH14, phé duyét dy an va chiu trach nhiém vé quyét dinh phé duyét
ctia minh trén co s& két qua tham dinh ciia co quan chuyén mén vé xdy dung, y
kién cta cac co quan quan Iy co lién quan va két qua téng hop cia co quan, to
chtrc truc thudc (co quan chu tri thim dinh) ctia ngudi quyét dinh dau tu.
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Trén day la thong bao cua S& Xay dung vé két qua thim dinh Béo céo
nghién ciru kha thi Pau tu xay dung Chung cu thuong mai cao cdp GOLD PARK
ctia Cong ty C6 phan dau tu Pia ¢ DPat Vuong. Pé nghi chu dau tu nghién ctru
thuc hién theo quy dinhj.//g(m

Phi tham dinh dy WO quy dinh cua Bo Tai chinh tai Thong tu s6
28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 va Théng tw sé 64/2025/TT-BTC ngay 30/6/2025
1a%: 6.311.000 dong (Sau triéu ba tram muwoi mot nghin dong).

Chii dau tw ngp phi tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi tai Trung tdm
phuc vu hanh chinh céng tinh Bdc Ninh bang tién mdt hodc chuyén khoan vé tai
khoan cia Trung tam phuc vu hanh chinh céng tinh Bdic Ninh.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhur trén; RS A 0
- TTHCC tinh; e AM DOC

- GB va cac PGD SXD;
- Luu: VT, QLXD, Tht.

4 Phi tham dinh béo céo nghién ctru kha thi (cua co quan chuyén mén vé xay dung) dugc xac dinh = 1.163 ty dong
x 0,00434% x 50% x 50% x 50% = 6.311.000 dong.
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